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사업의 개요

� 사업개요 04

� 추진현황 05

01010101

� 추진현황 05



제제22외곽순환도로외곽순환도로
서울서울~~동두천고속도로동두천고속도로

국도국도4343
국도국도4747

서울외곽순환서울외곽순환
도로도로 국도국도4646우회도로우회도로

도농도농~~진접경전철진접경전철

국도국도4747우회도로우회도로

가평군가평군

양주군양주군 포천시포천시

20km

사 업 명 양정역세권 복합개발사업

위 치 경기도 남양주시 와부읍 및 양정동 일원

면 적 2,310,213 ㎡ (약 70만평)

세 대 수 15,734 세대

사업의 개요01010101 � 사업개요사업개요사업개요사업개요
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서울외곽서울외곽
순환도로순환도로

경춘선철도경춘선철도

중앙선중앙선
서울서울~~춘천고속도로춘천고속도로

국도국도4545

국도국도4646

도로도로

대상지대상지

구구
리리II
CC
남양남양
주주ICIC

양정역양정역

시청시청
제제22청사청사

남양주시청남양주시청

국도국도4646
국도국도4646우회도로우회도로

국도국도4545우회도로우회도로

국도국도66

양평군양평군

수석수석~~평내간도로평내간도로

10km

사업기간 2011년 ~ 2020년

사업방식 도시개발법에 의한 수용 및 사용방식

시 행 자 남양주도시공사

예상사업비 약 2조원

목 적 - GB해제에 따른 공공성. 공익성 확보

- 도시브랜드 및 경쟁력 확보

- 국제적인 교육. 연구도시 조성



� 공동협력 합의서 체결(남양주시 + 남양주도시공사 + 서강대학교)2010. 12. 17.

� 양해각서 체결(경기도 + 남양주시 + 서강대학교)2010. 02. 17.

� 양정역세권 개발사업 기본계획 및 사업타당성 검토 용역
2011. 02. 20 ~ 

2012. 01. 20 

사업의 개요01010101 � 추진현황추진현황추진현황추진현황
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� GB해제를 위한 주민공람 ·공고, 개발행위허가제한 고시2011. 08

� 경기도 도시계획위원회 자문2012. 07. 27

� 도시관리계획(GB해제) 변경(안) 경기도 입안2012. 05. 04

� 도시관리계획(GB해제) 결정 신청 ( → 국토해양부)2012. 09. 05 

� 도시개발구역 지정 및 개발계획 수립 용역 착수2012. 12. 17 



02020202 개발여건 분석

� 입 지 07

� 대 상 지 08� 대 상 지 08

� 대상지 종합분석 09

� 행정절차 10

� SWOT분석 11



• 서울에서 10㎞내 위치
- 서울직접 영향권으로 인구·주거기능 분담

• 수도권 동북부 관문 지역 및 남양주시
남부개발축 중심부

• 대상지 주변 대규모 개발사업

개발여건 분석02020202 � 입입입입 지지지지
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- 진건, 지금 보금자리주택 사업 등

• 한강수계 등 수변환경 우수

• 교통여건 및 접근성 우수
- 중앙선(양정역),서울외곽순환도로,  
서울~춘천간고속도로,
수석~호평간 고속도로 등

• 지하철 9호선, GTX계획 등 광역 교통중심지
부각



02020202 � 대대대대 상상상상 지지지지개발여건 분석
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국도국도국도국도국도국도국도국도66666666호선호선호선호선호선호선호선호선

일패천일패천일패천일패천

93m93m93m93m93m93m93m93m

제제제제제제제제22222222구역구역구역구역구역구역구역구역

종종종종종종종종

합합합합합합합합

운운운운운운운운

광역광역광역광역광역광역광역광역
상수도상수도상수도상수도상수도상수도상수도상수도 양호한양호한양호한양호한 산림산림산림산림

단독주택단독주택단독주택단독주택 밀집밀집밀집밀집

제제제제제제제제33333333구역구역구역구역구역구역구역구역

군사시설군사시설군사시설군사시설

보호구역보호구역보호구역보호구역

국도국도국도국도국도국도국도국도
8686868686868686호선호선호선호선호선호선호선호선

입입입입 지지지지
• 동측 : 군사시설
• 서측 :강북아리수 정수장
• 남측 : 고산로, 역촌취락
• 북측 : 수석호평간고속도로
• 남북으로 국도

지형지형지형지형 · · · · 지세지세지세지세

• 동서로 율석천 관통
• 동고서저 (최고표고 93m)

지장물지장물지장물지장물

02020202 � 대상지대상지대상지대상지 종합분석종합분석종합분석종합분석개발여건 분석
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양정역양정역양정역양정역양정역양정역양정역양정역

강북아리수강북아리수강북아리수강북아리수강북아리수강북아리수강북아리수강북아리수
정수센터정수센터정수센터정수센터정수센터정수센터정수센터정수센터

율석천율석천율석천율석천

홍릉천홍릉천홍릉천홍릉천홍릉천홍릉천홍릉천홍릉천

청풍김씨청풍김씨청풍김씨청풍김씨 문의공파문의공파문의공파문의공파 묘역묘역묘역묘역

중앙선중앙선중앙선중앙선중앙선중앙선중앙선중앙선

운운운운운운운운

동동동동동동동동

장장장장장장장장

지지지지

금금금금

지지지지

구구구구

고고고고 산산산산 로로로로

서울서울서울서울서울서울서울서울--------춘천간춘천간춘천간춘천간춘천간춘천간춘천간춘천간

고속도로고속도로고속도로고속도로고속도로고속도로고속도로고속도로

양호한양호한양호한양호한 산림산림산림산림

창고창고창고창고 밀집밀집밀집밀집
축사밀집축사밀집축사밀집축사밀집

단독주택단독주택단독주택단독주택 밀집밀집밀집밀집

6666

지장물지장물지장물지장물

• 대부분 창고와 비닐하우스
• 고압선 및 철탑 (8기)

• 농경지 및 임야 75% 이상
• 산지 86.7ha (보전 85.5)

공적규제공적규제공적규제공적규제

• GB환경평가
- 3등급지 : 67%
- 2등급지 : 33%

• 도지정문화재 위치(남측)
• 홍릉천변 폐기물처리시설 설치제한

지역임

식식식식 생생생생



개발구역 지정 (시장)

의견청취 (공람, 공청회)

관계 행정기관 협의

시 도시계획위원회 심의

개발계획개발계획개발계획개발계획 수립수립수립수립 ((((시장시장시장시장))))

관계 행정기관 협의
국토해양부 협의
(100만㎡ 이상)

국토해양부 협의

02020202 � 행행행행 정정정정 절절절절 차차차차개발여건 분석

GB해제 고시(국토해양부)
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시 도시계획위원회 심의

결정 · 고시
시 도시계획위원회 심의

결정 · 고시

실시계획실시계획실시계획실시계획 인가인가인가인가 ((((시장시장시장시장))))

실시계획 작성 (시행자)

실시계획 인가·고시

국토해양부 협의
(100만㎡ 이상)



기기기기 회회회회 (O)(O)(O)(O) 위위위위 협협협협 (T)(T)(T)(T)

개발제한구역 해제에 따른
지역현안사업부지 확보

대학 캠퍼스 조성 가시화

수도권 다핵분산형 구조로 개편

서울, 구리시 경제‧문화적 의존

훼손지복구 등 환경보전 강화

남양주시 서남부지역 집중개발로
도시공간구조상 불균형 초래

02020202 � SWOT SWOT SWOT SWOT 분석분석분석분석개발여건 분석
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강강강강

점점점점

(S)(S)(S)(S)

약약약약

점점점점

(W)(W)(W)(W)

국도6호선, 서울~춘천 및
수석~호평간 고속도로, 중앙선
등 교통여건 및 접근성 우수

한강수계 및 대상지내 하천 등
양호한 자연환경

다각적 WO전략다각적 WO전략 방어적 WT전략방어적 WT전략

보완적 ST전략보완적 ST전략공격적 SO전략공격적 SO전략

중앙선 및 수석~호평간고속
도로에 의한 대상지 분절

군사시설보호구역 및 문화재
보호구역 등 공적 규제와
지장물(창고, 공장) 다수 분포

산‧학‧연 클러스터 조성으로
지역발전도모 및 교육환경 개선

서울, 구리에 대응한 자족상권
형성으로 지역중심기능 육성

산‧학‧연 클러스터 조성으로
지역발전도모 및 교육환경 개선

서울, 구리에 대응한 자족상권
형성으로 지역중심기능 육성

인접한 지금지구, 덕소지구 등과
연계한 통합적 도시 조성

하천을 활용한 쾌적한 녹색환경
조성

인접한 지금지구, 덕소지구 등과
연계한 통합적 도시 조성

하천을 활용한 쾌적한 녹색환경
조성

대학 중심으로 정주의식
고취 및 커뮤니티 활성화

동서간 단절을 방지하기 위해
시설물간 유기적 연계

대학 중심으로 정주의식
고취 및 커뮤니티 활성화

동서간 단절을 방지하기 위해
시설물간 유기적 연계

도시지원시설, R&D 도입으로
일자리 창출 및 자족기반 마련

양정역 중심으로 대중교통중심
도시개발 (B-TOD, P-TOD)

도시지원시설, R&D 도입으로
일자리 창출 및 자족기반 마련

양정역 중심으로 대중교통중심
도시개발 (B-TOD, P-TOD)



03030303 기본계획(안)

� 개발컨셉(1) 13

� 개발컨셉(2) 14

� 개발컨셉(3) 15

� 개발방향 16

� 기본구상(안) 17

� 계획지표 18

� 토지이용계획(안) 19

� 대학이전계획(안) 20



국제화 특성화를 통한
대학 경쟁력 확보

지역경제 성장동력 발굴 및
도시생활여건 개선

협력 · 상생

산·학·연 클러스터 조성

• 대학, 기업, R&D의 클러스터
조성으로 시너지 효과 발생

기능의 유기적 통합 비물리적 협력방안 마련

• 대학의 교육, 연구, 봉사 공유
• 도시대학프로그램 개발 및 지원

• 대학 도서관 및 복지시설과
도시의 자족기능 연계

기본계획(안)03030303 � 개발컨셉개발컨셉개발컨셉개발컨셉 ((((1)1)1)1)

대학속의대학속의대학속의대학속의 도시도시도시도시,,,,도시속에도시속에도시속에도시속에 대학대학대학대학
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조성으로 시너지 효과 발생 • 도시대학프로그램 개발 및 지원

지역사회에 열린 교육도시

도시의 자족기능 연계



수변공간수변공간수변공간수변공간

• 자연경관 보전으로 양호한 친환경 도시이미지 구축

• 하천과 주변지역의 녹지축 연계로 동·식물 보호

• 녹지축 확보에 따른 열섬효과 방지로 에너지 절감

수변공간수변공간수변공간수변공간 보전으로보전으로보전으로보전으로 저탄소저탄소저탄소저탄소 환경조성환경조성환경조성환경조성 여가여가여가여가····휴식공간휴식공간휴식공간휴식공간 제공으로제공으로제공으로제공으로 건강증진건강증진건강증진건강증진
• 여가·휴식·문화 공간 제공으로 주민 삶의질 향상

• 산책길, 자전거도로 등 조성으로 닫힌 공간에서
열린 공간으로 변화

• 수변공간에 대한 이용 촉진으로 시민 건강에 기여

기본계획(안)03030303 � 개발컨셉개발컨셉개발컨셉개발컨셉 ((((2)2)2)2)
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저탄소저탄소저탄소저탄소 건강도시건강도시건강도시건강도시



녹색교통녹색교통녹색교통녹색교통

사람중심의사람중심의

대중교통대중교통대중교통대중교통 중심의중심의중심의중심의 복합적복합적복합적복합적 토지이용토지이용토지이용토지이용

- 역세권 중심의 고밀복합 개발을 통한 대중교통 유도(TOD) 및 저탄소 녹색도시 구현

- BRT도입 및 양정역과의 연계 등을 통한 대중교통 중심의 교통체계 수립

보행자보행자보행자보행자 위주의위주의위주의위주의 녹색교통체계녹색교통체계녹색교통체계녹색교통체계

- 자전거도로 및 이용시설 설치를 통한 친환경 교통수단 적극 유도

- 보행동선이 단절되지 않도록 공원녹지 등과 연계한 보행네트워크 구축

기본계획(안)03030303 � 개발컨셉개발컨셉개발컨셉개발컨셉 ((((3)3)3)3)
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사람중심의사람중심의

녹색교통녹색교통

- 보행동선이 단절되지 않도록 공원녹지 등과 연계한 보행네트워크 구축

회전교차로회전교차로회전교차로회전교차로

- 교통운영체계를 선진화 하고 도시미관 개선

- 신호대기에 따른 지체 최소화 및 교통사고 위험 감소 기대



수 익 성수 익 성

환 경 성환 경 성

• 환경 친화적 녹색성장 주도

- 신재생, 신기술 도입으로 실천방안 마련

• 쾌적한 주거환경 및 Campus 조성

• 환경 친화적 녹색성장 주도

- 신재생, 신기술 도입으로 실천방안 마련

• 쾌적한 주거환경 및 Campus 조성

중 심 성중 심 성

기본계획(안)03030303 � 개개개개 발발발발 방방방방 향향향향
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““국제화에국제화에 대응하는대응하는 경쟁력경쟁력 있는있는 교육ㆍ연구교육ㆍ연구 도시건설도시건설””

수 익 성수 익 성 현 실 성현 실 성

• 경제적, 합리적 개발

• 안정적 사업추진을 위한

수익성 극대화

• 경제적, 합리적 개발

• 안정적 사업추진을 위한

수익성 극대화

• 적정한 수요분석을 통한 기능 도입

• 수요자의 이해와 요구 반영

• 적정한 수요분석을 통한 기능 도입

• 수요자의 이해와 요구 반영

• 역세권의 활성화

• 지역사회 및 대학교의 조화

• 남양주시의 중심기능 부여

• 역세권의 활성화

• 지역사회 및 대학교의 조화

• 남양주시의 중심기능 부여



토지이용토지이용토지이용토지이용 구상구상구상구상

• 남북 개발축상에 상업, R&D 등 배치로
지역 중심기능 활성화

• 대학을 중심으로 주변에 주거를 배치하여
교육서비스 및 Open-Campus 제공

공원공원공원공원····녹지녹지녹지녹지 구상구상구상구상교통체계교통체계교통체계교통체계 구상구상구상구상

• 국도6호선 및 국지도86호선 등
간선도로의 평행배치로 격자형도로망
형성

• 간선도로의 평행배치로 남북과 동서의
격자형(3×3)도로망 형성

• 대학을 중심으로 자연생태축과 주변지역
녹지를 연결하는 Green-Network 구축

• 하천과 한강을 연결하는 Blue-Network 
구축

기본계획(안)03030303 � 기본구상기본구상기본구상기본구상 ((((안안안안))))
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도입기능 기 준

주택

(35%)

공 동

(아파트,

연립)

• 주택용지의 90% 내외

- 공동주택 용지배분 - 60㎡이하 : 60~85㎡ : 85㎡초과 = 40% : 40% : 20%

- 임대주택비율 : 전용면적 85㎡이하 공동주택용지의 25% 이상, 전체 호수의 35%이상

* 도시개발 업무 지침 (제2장 제8절), 보금자리주택건설등에관한특별법 령 제3조 지침 제5조

단 독 • 주택용지의 5% 내외 (이주자택지)

상업

(10%)

상업·업무 • 3~4% 내외 (주상복합 : 사업면적의 1% 내외)

도시지원시설 • 5~6% 내외

철 도 • 양정역, 중앙선 (주변지역 녹지 확보 - 폭 30m)

기본계획(안)03030303 � 계계계계 획획획획 지지지지 표표표표
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도시

기반

시설

(55%)

철 도 • 양정역, 중앙선 (주변지역 녹지 확보 - 폭 30m)

하 천 • 율석천 하천구역 유지 (하천정비기본계획 반영)

공원·녹지 • 20% 이상 (근린공원 및 수변공원 등 - GB 조정을 위한 수립 지침)

공공청사 • 주민자치센터, 파출소, 소방파출소, 우체국 등

커뮤니티 • 보육시설, 복지시설, 도서관 등

학 교
• 대학교 : 35만㎡ 내외 (R&D, 기숙사 포함)

• 초등학교 2개소 및 중학교 2개소, 고등학교 1개소 (사립학교의 경우 별도 학교용지 확보)

종교용지 • 3,000㎡ 내외

도 로 • 1.2% 내외 (폭원 8m 이상 확보, 보행자전용도로 및 자전거도로 고려)

주차장 • 0.6% 이상

기타시설
•집단에너지시설, 폐기물처리시설, 정수장, 하수종말처리장, 저류지 등

: 주변지역 시설 활용 여부 검토 및 관계기관 협의 후 반영 필요



구 분 면 적(㎡) 구성비(%)

총 계 2,310,213 100.0

주

거

소 계 813,501 35.2

이주자택지 57,426 2.5

공동(고밀) 693,094 30.0

공동(중밀) 62,981 2.7

주상복합 17,277 0.7

상 업 53,702 2.3

업 무 16,636 0.8

도시지원 128,684 5.6
대학교

기본계획(안)03030303 � 토지이용계획토지이용계획토지이용계획토지이용계획 ((((안안안안))))
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도

시

기

반

시

설

소 계 1,277,413 55.4

커뮤니티 1,634 0.1

공공시설 2,869 0.1

종 교 2,809 0.1

대학교 365,066 15.8

학 교 62,985 2.7

공원/녹지 459,322 20.0

광 장 11,033 0.5

하 천 76,697 3.3

철 도 39,833 1.7

도 로 234,984 10.2

주차장 20,181 0.9

가처분용지 1,425,359 61.7

양정역

고산로

강북
아리수정수장

서울~춘천간 고속도로
덕소IC

대학교

※ 본 토지이용계획은 및 지구경제는 사업환경에 따라 변경 될 수 있음



개발방향개발방향개발방향개발방향 및및및및 목표목표목표목표

• 초일류 교육기관 및 첨단 산업의 경기
이전

• 고급 과학기술 기반을 활용한
지식집약적 산업을 촉진

• 교육-문화를 통한 주민 정주의식
고취와 커뮤니티 활성화

이전규모이전규모이전규모이전규모((((안안안안))))

기본계획(안)03030303 � 대학대학대학대학 이전계획이전계획이전계획이전계획 ((((안안안안))))
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도입시설도입시설도입시설도입시설

• 학생 : 5,500명

• 교직원, 교수, 연구원 및 가족 : 1,000명

• 기업 연구원/직원 및 가족 : 2,000명

※ 면적 변경 시 조정 가능

• 국제적 교육/연구 학부/대학원

• 연구단지(GOIC)

• 커뮤니티시설

• 기숙사, 교직원 아파트

※ 사업 환경에 따라 변경 될 수 있음※ 2013년도 상반기 중 상세협약 체결 추진



04040404 사업추진 구도(안) 22



사업사업사업사업 추진구도추진구도추진구도추진구도((((안안안안)))) 재원재원재원재원 조달방안조달방안조달방안조달방안

� 공영공영공영공영SPC SPC SPC SPC 설립설립설립설립

○ 공공에서 50%이상 출자하여 공영SPC

(PFV)를 설립 후 사업추진

- 공영SPC에 출자한 민간출자자(49%)가

PF대출을 통한 재원조달 수행

사업추진구도(안)04040404 � 사업추진사업추진사업추진사업추진 구도구도구도구도 ((((안안안안))))
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� 민간사업자민간사업자민간사업자민간사업자 공모공모공모공모

○ 공모시기 : GB해제 중앙도시계획위원회

심의 통과 후 공모 시행



05050505 향후 추진일정 24



� 도시관리계획(GB해제) 중앙도시계획위원회 심의
2013. 03

� 도시관리계획(GB해제 ) 승인
2013. 06

� 민간투자자 모집 공고

� SPC 설립

향후 추진일정05050505 � 향후향후향후향후 추진일정추진일정추진일정추진일정
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� 택지조성공사 착공 및 분양2014. 하반기

� 도시개발사업 구역지정 및 개발계획 승인
2013. 하반기

� 실시계획 인가

� 토지보상 착수
2014. 상반기

� 토지보상(수용) 공고

※ 상기일정은 사업추진 과정에서 변경 가능함



� 조조조조 감감감감 도도도도



남양주도시공사

개발본부 사업개발팀

TEL : 031)560-1120~3

E-mail : ncucshjung@gmail.com


